NEGYVENAMUJU PATALPY SUBNUOMOS SUTARTIS Nr. 171106/01
Klaipéda , du tikstanéiai septynioliktyjy mety lakri¢io ménesio $esta diena.

UZDAROJI AKCINE BENDROVE “MEMEL INVEST”, jmonés kodas 300639175, buveinés
adresas Klaipédos m. sav. Klaipédos m. J. Zauerveino g. 6/ S. Daukanto g. 3, atstovaujama Jiiratés
Andrijauskienés, asmens kodas 46609120904, veikian¢ios pagal 201-07-03 jgaliojima (toliau vadinamas
Nuomininkas),

Ir UAB "Metacona", jmonés kodas 304439193, adresas Partizany g. 61-806, Kaunas atstovaujama
direktoriaus Manto Guséio (toliau vadinamas Subnuomininkas), abu kartu sutartyje vadinamos Salys,
kiekvienas atskirai — Salis, sudaré $ia sutartj:

1 straipsnis. SUTARTIES DALYKAS
1.1. Nuomininkas perduoda Subnuomininkui laikinai uz uzmokestj valdyti ir naudotis tikinei komercinei
veiklai — sandéliavimui, o Subnuomininkas jsipareigoja mokéti subnuomos mokestj Zemiau nurodytomis
salygomis ir terminais, patalpas ir aukstele, esancias Liepy g. Nr.81, Klaipéda:
e visg pastata - svarstykles plane pazyméta 2H1p, turintj 32,30 kv.m. (trisde$imt du ir trisdesimt
Simtyjy kvadratiniy metry bendro ploto) su svérimo mechanizmu ir jranga;
s lauko aikstele tarp pastaty plane pazyméty 3F1p ir 4Flp;
e pastate plane pazymétame 4F |p pirmame aukste, turinéias 247,32 kv.m.(du Simtus keturiasdeSimt
septynis ir trisdeSimt dvi Simtasias kvadratinio metro) bendro ploto pazymeétas indeksu 1-1.
Toliau sutartyje visos auks¢iau iSvardintos subnuomojamos patalpos, pastatas ir lauko aikstelé vadinama
"Patalpomis”. Subnuomojamy Patalpy planai yra neatskiriamas $ios Sutarties Priedas Nr. 1.
1.2. Patalpy plano kopija pridedama prie $ios sutarties kaip priedas Nr.1.
1.3. Subnuomininkas, norédamas vykdyti kita veikla ar naudoti Patalpas kitiems tikslams nei aptarta $ioje
Sutartyje, privalo i§ anksto, bet ne véliau kaip prie$ 3 (tris) ménesius, gauti Nuomininko rastiska sutikima.’

2 straipsnis. PATALPU NUOSAVYBE ~

2.1. Nuomininkas $iuo pareiSkia, patvirtina ir garantuoja, kad Patalpos jam priklauso i§perkamosios nuomos
teise pagal 2007-03-29 finansinio lizingo sutartj Nr. [L.2007-030028 ir 2007-05-15 pirkimo pardavimo
sutartj registro Nr. K1ES- 11460.

2.2. Nuomininkas §iuo pareikia ir garantuoja, kad Patalpos niekam neparduotos ar kitaip neperleistos,
Patalpoms neuzdétas turto arestas, néra trec¢iyjy asmeny reikalavimy dél Patalpy, teisme ar arbitraze néra
ginty ar pretenzijy dé¢l Patalpy, taip pat néra kity draudimy, ribojan¢iy Nuomininko daiktines teises |
Patalpas, kurie galéty jtakoti Subnuomininko netrukdomg ir tinkama Patalpy naudojima.

3 straipsnis. PATALPUY PERDAVIMO SALYGOS

3.1.Nuomininkas ir Subnuomininkas susitaria, kad pasiradys Patalpy priémimo-perdavimo akta per 3 (tris)
kalendorines dienas, po to kai UAB ,Romerus®, jmonés kodas 303062896 atlaisvins patalpas ir
Subnuomininkas sumokés depozita, kaip nurodyta $ios sutarties 5.2 punkte.

3.2. Patalpos perduodamos pagal perdavimo - priémimo akta, kuriame turi biiti jvertinta iSnuomoty Patalpy
biiklé, jose esantys jrengimai. Patalpy perdavimo - priémimo aktas yra neatskiriama $ios sutarties dalis
(priedas Nr. 2).

4 straipsnis. SUBNUOMOS TERMINAS

4.1. Patalpos iSnuomojamos 36 (trisdeSimt $esiy) ménesiy terminui, kuris pradedamas skai¢iuoti nuo
Patalpy priémimo-perdavimo akto pasira§ymo dienos (toliau vadinama ,,Subnuomos terminu‘).

4.2. Subnuomos termino pasibaigimo dieng Subnuomininkas privalo perduoti Patalpas Nuomininkui pagal
perdavimo - priémimo aktg, pasiraSomg abiejy $aliy, kuriame turi biiti jvertinta iSnuomoty Patalpy bei jose
buvusiy, Nuomininkui priklausanéiy, jrengimy biiklé.

4.3. Pasibaigus Subuomos terminui ar nutraukus 8ig Sutartj, Patalpos turi buti perduotos Subnuomininko
Nuomininkui per 2 (dvi) kalendorines dienas po subnuomos termino pabaigos ar Sutarties nutraukimo
dienos.

4.4. Subnuomininkas jsipareigoja, pasibaigus subnuomos terminui ar nutraukus $ig Sutartj, perduoti
Nuomininkui tvarkingas Patalpas ir neblogesnés biiklés nei jos buvo subnuomos termino pradzioje, i§skyrus
normaly Patalpy nusidévéjima.

4.5. Subnuomininkas, tinkamai vykdgs savo jsipareigojimus pagal $ig sutart], turi pirmenybes teisg, lyginant
su kitais asmenimis, atnaujinti $ig sutartj papildomam terminui ar sudaryti kita sutartj del 3ios sutarties 1.1
p. nurodyty Patalpy subnuomos. Apie tokj savo ketinimg Subnuomininkas privalo radtu informuoti
Nuomininka ne véliau kaip prie$ du ménesius iki subnnuomos termino pabaigos.

4.6. Jeigu Subnuomininkas Patalpas grazina pavéluotai, tai Subnuomininkas privalo sumokéti Nuomininkui
30 EUR (trisdesimt eury) bauda uz kiekviena grazinti Patalpas uZdelsta diena,.
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5 straipsnis. SUBNUOMOS MOKESTIS IR ATSISKAITYMO SALYGOS

5.1. Salys susitaria, kad Subnuomininkas subnuomos mokestj Nuomininkui mokés einamaji ménesj
periodinémis jmokomis, mokamomis karta per ménesj iki einamojo meénesio 15 (penkioliktos) dienos be
atskiro prane$imo ir raginimo.

5.2. Iki priémimo-perdavimo akto pasiraS§ymo Subnuomininkas jsipareigoja sumokeéti Nuomininkui 1448
EUR (viena tiikstantj keturis 3imtus keturiasde$imt aStuonis eurus 00 ct) depozita. Depozitas, lieka
Nuomininkui, Subnuomininko jsipareigojimy vykdymo pagal $ig sutartj uZtikrinimui. Pasibaigus $ios
sutarties galiojimo terminui, Subnuomininkui perdavus patalpas Nuomininkui ir Nuomininkui neturint
pretenzijy Subnuomininkui dél sutarties vykdymo, depozitas graZzinamas Subnuomininkui. Piniginis
avansas uZtikrina $ioje sutartyje numatyty Subnuomininko jsipareigojimy jvykdymo uztikrinimg. Depozitas
nejskai¢iuojamas | nuomos mokest;.

5.3 Uz Patalpy nuomg Subnuomininkas jsipareigoja mokéti Nuomininkui 1448 EUR (viena tuikstantj
keturis imtus keturiasde§imt a$tuonis eurus 00 ct) ménesinj subnuomos mokestj. Subnuomos mokestis
pradedamas skai¢iuoti nuo patalpy priemimo-perdavimo akto pasiraSymo.

5.4. Be subnuomos mokes¢io Subnuomininkas pagal faktinj resursy ir/arba paslaugy sunaudojima,
vadovaujantis skaitikliy parodymais (nesant skaitikliy — proporcingai nuomojamam plotui) arba resursus
irfarba paslaugas tiekian¢iy Ukio subjekty ataskaitomis (isklotinémis ir pan.), sumoka Nuomininkui
mokeséius uz sunaudota -elektros energija, bendro naudojimo elektros energija, galios mokestj, pagal
gaunamuose mokéjimy dokumentuose nurodytas salygas ir terminus. Subnuomininkas Zino, kad patalopose
atskiro elektros apskaitos prietaiso néra ir elektros sunaudojimas bus apskaiuojamas proporcingai
i§sinuomotam plotui. :

5.5. Nuomos™mokestj ir kitus Sioje Sutartyje numatytus mokéjimus Nuomotojui, Subnuomininkas privalo
mokéti mokéjimo pavedimu j Nuomininko atsiskaitomaja saskaita Nr. LT 657044060005870629, esandia
AB SEB Vilniaus bankas. Mokéjimai atliekami eurais.

6 straipsnis. PATALPU NAUDOJIMAS

6.1. Subnuomininkas privalo naudotis i$nuomotomis Patalpomis pagal $ios Sutarties salygas.

6.2. Nuomininkas jsipareigoja $ios Sutarties galiojimo metu netrukdyti Subnuomininkui naudotis
iSnuomotomis Patalpomis pagal paskirt].

6.3. Visus su i$nuomotose Patalpose vykdoma wveikla susijusius leidimus savo léSomis gauna
Subnuomininkas.

6.4. Subnuomininkas jsipareigoja grieztai laikytis ir atsakyti uz darby saugos, elektros, prie§gaisrinés
apsaugos, vandentiekio, kanalizacijos, higienos, ekologijos, telefono tinkly bei jrengimy normy ir
eksploatavimo, vieSosios tvarkos taisykliy reikalavimy, bei atsakyti uz jy pazeidimus. Subnuomininkas
pilnai atsako uZz subnuomos termino metu Patalpose jvykusiy avarijy likvidavima.

6.5. Subnuomininkas turi teis¢ jrengti ikabas su savo pavadinimu bei kita su Subnuomininko veikla
susijusia informacija Patalpy viduje bei pastato iSoréje, nustatyta tvarka suderings tai su Nuomininku ir
atitinkamomis valstybés bei savivaldos institucijomis.

6.6. Nuomininkas, nepazeisdamas Subnuomininko teisiy, turi teise tikrinti, ar Nuomininkas tinkamai
naudojasi i§sinuomotomis Patalpomis.

6.7. Subnuomininkas savo saskaita organizuoja tinkamg Patalpy ir jame esanCio turto apsauga.
Nuomininkas néra atsakingas uZ Subnuomininko turta, jo sugadinima, praradima, Zuvima ir pan.

7 straipsnis. PATALPU VALDYMAS

7.1. Subnuomininkas neturi teisés, be ifankstinio Nuomininko ragytinio sutikimo suteikti panaudai ar kitaip
perleisti visas arba dalj i§sinuomoty Patalpy.

7.2. Panaudos ir kitu patalpy perleidimo atveju atsakingas Nuomininkui pagal Sig Sutart] iSlieka
Subnuomininkas. Nutrtikus $iai subnuomos sutardiai, nutriiksta ir visos subnuomos ar panaudos sutartys
susijusios su Patalpomis.

8 straipsnis. PATALPU PRIEZIURA IR REMONTAS
8.1. Jeigu bus biitinybé, gavus rastiskg Nuomininko prane$ima, Subnuomininkas jsipareigoja sudaryti
sutartis dél 3alto ir karsto vandens, elektros energijos, Silumos energijos, ry$io paslaugy ir kity komunaliniy
paslaugy tiekimo | nuomojamas Patalpas, kad biity sudarytos visos salygos normaliam Patalpy naudojimui
pagal paskirtj, iSskyrus atvejus, kai resursus ir/arba paslaugas tiekiantis ikio subjektas rastiskai nurodo, jog
atitinkama sutartis gali biiti sudaroma tik su patalpy savininku. Subnuomininkas jsipareigoja vykdyti visus
savo jsipareigojimus ikio subjektams, tiekiantiems. nurodytus resursus ir/arba paslaugas, kad bty
uztikrintas nenutrukstamas bei kokybiskas $iy resursy ir paslaugy tiekimas.

8.2. Subnuomininkas privalo laikyti i§sinuomotas Patalpas tvarkingomis ir savo léSomjs daryti juy, jskaitant
vidaus santechnikos jrenginius bei ipZinierinius tinklus, einamajj remonta.
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8.3. Subnuomininkas privalo savo léSomis likviduoti Subnuomininko ar tre¢iyjy asmeny padarytas avarijas
ir/ ar gedimus Patalpose, jeigu tai atsitiko dél Subnuomininko kaltés. Subnuomininkui per protinga terming
nesiimant vykdyti auk$¢iau nurodyty pareigy, Nuomininkas turi teis¢ savo léSomis likviduoti avarija,
gedima ar jy pasekmes, taip pat atstatyti Patalpy bukle ir jstatymy nustatyta tvarka reikalauti i$
Subnuomininko kompensuoti Nuomininko turétas i$laidas, pagal Nuomininko pateiktus 3iy islaidy
pateisinamuosius dokumentus. Subnuomininkas apie jvykusia avarija, gedima ar pablogéjima turi rastiskai
informuoti Nuomininka per galimai minimaly laika.

8.4. Subnuomininkas turi teise savo saskaita atlikti patobulinimus ir pertvarkymus, reikalingus, kad
Patalpas biity galima panaudoti tikslams, numatytiems $ios sutarties 1.1 straipsnyje, tik gaves Nuomininko
raiti¢ka sutikima. Patobulinimy ir/ar pertvarkymy planai turi biiti ratu suderinti su Nuomininku. Salys
pareiské, kad patalpy pagerinimo, patobulinimo darbai, kurie bus atlieckami Subnuomininko saskaita,
siekiant pritaikyti patalpas Subnuomininko veiklai nebus laikomi kapitaliniu remontu ir investicija j
nuomojamas patalpas ir jy verté nebus atlyginama.

9 straipsnis. SALIU ATSAKOMYBE
9.1 Pazeidus $ioje sutartyje nustatytus mokéjimo terminus, Subnuomininkas jsipareigoja mokéti 0.2%
neapmokétos sumos dydzio delspinigius uz kiekvieng praleista diena. Delspinigiai uZ laiku nesumokéta
subnuomos mokestj bus skaifiuojami nuo sekancio ménesio 5 dienos.
9.2 Subnuomininkas atsakingas uZ nuostolius, padarytus Patalpoms ar/ir jose buvusiems, Nuomininkui
priklausantiems, daiktams, savo kalta veika ar dél neriipestingumo. Nuostoliais nelaikomas normalus turto
susidévéjimas ar nusidévéjimas. Jeigu dél padaryty nuostoliy tarp $aliy kyla gincy, nuostoliy dydj gali
nustatyti nepriklausomi ekspertai, uz jy paslaugas apmokant nuostolius padariusiai ar dél jy atsiradimo
kaltai Saliai. = ' ,
9.3. Netesyby sumokéjimas neatleidzia 3aliy nuo jsipareigojimy vykdymo arba pazeidimy pasalinimo bei
nuostoliy atlyginimo.
9.4. Imokos, Nuomininko gautos i§ Subnuomininko vykdant prievolg, paskirstomos tokia tvarka:

9.4.1.pirmaja eile jmokos skiriamos atlyginti Nuomininko turétoms i$laidoms, susijusioms su
reikalavimo jvykdyti prievolg pareiskimu,

9.4.2.antraja eile — mokeéti delspinigiams,

9.4.3.tredigja eile — netesyboms ir baudoms moketi,

9.4 .4, ketvirtaja eile — pagrindinei prievolei jvykdyti.

10. ATSAKOMYBES NETAIKYMAS

10.1. Salis neatsako uZ savo jsipareigojimy nevykdyma ar netinkamg vykdyma, jeigu tai jvyko dél
nenugalimos jégos arba valstybés veiksmy.

10.2. Nenugalima jéga (force majeure) Sioje Sutartyje suprantama taip, kaip ji apibréziama Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnio 1 dalyje bei, kiek nepriestarauja nurodytai kodekso normai,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840 patvirtintose “Atleidimo nuo
atsakomybes, esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms” taisyklése.

10.3. Salis, prasanti atleisti nuo atsakomybés, suzinojusi apie klifitj ar jos poveikj jsipareigojimy vykdymui,
privalo nedelsdama pranedti kitai Saliai apie susidariusia situacijg.Pagrindas atleisti nuo atsakomybés
atsiranda nuo klitties atsiradimo momento arba, jeigu apie ja néra laiku pranesta, nuo prane$imo momento.

11 straipsnis. SUTARTIES GALIOJIMAS, PAKEITIMAS IR NUTRAUKIMAS
11.1 Si Sutartis jsigalioja po to, kai yra jvykdomos visos Zemiau nurodytos sglygos:

11.1.1. UAB "Metacona" gauna savo veiklai visus privalomus leidimus ir apie tai rastu informuoja
Nuomininka;

11.1.2. UAB ,,Romerus®, jmonés kodas 303062896, pateiks pradyma nutraukti patalpy subnuomos
sutartj dél Sios sutartis 1.1 punkte i§vardinty patalpy ir sumokéta depozita uzskaityti, kaip UAB "Metacona”
sumokeétg depozita pagal Sig sutart}, bei pasiraSys patalpy priémimo-perdavimo akta;

11.1.3. UAB "Metacona", UAB , Romerus* ir UAB Memel invest pasirasys triSalj susitarima dél
UAB ,,Romerus* sumokeéto depozito UAB "Metacona‘ naudai.

11.1.4. UAB "Metacona" ir UAB Memel invest pasiraSys patalpy priémimo-perdavimo akta.

Saliy teisés ir pareigos, susijusios su Patalpy subnuoma, atsiranda nuo Patalpy perdavimo—priémimo akto
pasira§ymo momento, o baigiasi, perdavus Patalpas pagal Patalpy perdavimo — priémimo akta Nuomotojui
ir pilnai atsiskai¢ius pagal 3ig sutartj.

11.2. Isnuomojamy patalpy Subnuoma pagal $ig Sutartj pasibaigia, kai pasibaigia Subnuomos terminas.
11.3. Nuomininkas turi teis¢ po rastisko jspéjimo, nutraukti $ig Sutart] prie§ pasibaigiant subnuomos
terminui $iais atvejais:

11.3.1 Subnuomininkas ngudojasi Patalpomis ne pagal Sig Sutartj ar,
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11.3.2. Subuomininkas ty¢ia, dél nezinojimo ar dél neatsargumo blogina Patalpy biiklg;
11.3.3. Jeigu Subnuomininkas véluoja mokéti $ioje sutartyje numatytus mokéjimus daugiau nei 30
(trisdeSimt) dieny;
11.4. Nutraukus Sutartj Nuomininko iniciatyva dél Subnuomininko kalty veiksmy, Subnuomininkas ne
véliau kaip per 10 (desimt) kalendoriniy dieny po Sutarties nuraukimo privalo padengti Nuomininkui visus
savo jsiskolinimus pagal $ig Sutart] iki Sutarties nutraukimo.
11.5. Subnuomininkas turi teis¢ po rastidko jspéjimo, nutraukti §ia Sutartj prie§ pasibaigiant subnuomos
terminui §iais atvejais:
11.5.1. Patalpos pasidaro nebetinkamos naudoti, dél priezas¢iy, nepriklausan¢iy nuo Nuomininko;
11.5.2.Nuomininkas kliudo naudotis i$nuomojamomis patalpomis pagal paskirtj ir Sios Sutarties
salygas.
11.6. Si sutartis gali biti nutraukta $aliy susitarimu.
11.7. Bet kuri Salis turi teise nutraukti $ig sutartj, jspéjus apie tai kitg Salj pries 1 (vieng) ménes;j.
11.8. Subnuomininkui neatlaisvinus ir neperdavus patalpy po nuomos termino pasibaigimo ar $ios sutarties
prieslaikinio nutraukimo kaip numatyta $ios sutarties 4.3 punkte Subnuomininkas sutinka, kad
Nuomininkas be jo laisvai patekty j Patalpas, jas naudoty savo tikslams, perduoty naudotis kitiems
asmenims. Siuo atveju Subnuomininkas nereik$ jokiy pretenzijy dél patalpose palikto Subnuomininko turto
sugadinimo, dingimo ir pan.

12 straipsnis. KITOS NUOSTATOS

12.1. Visi §ios sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie yra sudaryti raStu ir pa31ra§yt1
abiejy Sahu,

12.2. Salys jsipareigoja neatskleisti jokiy $ios sutarties salygy jokiems tretiesiems asmenims, 1sskyrus
valstybines institucijas, kurios pagal jstatymus turi gauti tokig informacija.

12.3. Nuomininkas privalo nedelsiant informuoti Subuomininkg apie faktus, kurie gali turéti jtakos patalpy
nuosavybeés teisei ir/ar gali buti susij¢ su $ios sutarties tinkamu vykdymu. Salys susitaria, kad kai Patalpy
nuosavybés teis¢é pereina kitam asmeniui, §i sutartis lieka galioti naujampatalpy savininkui ir
Subnuomininkui.

12.4. Bet koks gindas, kylantis i3 $ios sutarties ar susijes su ja, kuris per 30 (trisdedimt) kalendoriniy dieny
nuo vienos Salies pareikito reikalavimo dél $ios sutarties jsipareigojimy vykdymo nei$sprendziamas deryby
biidu, turi biti sprendziamas Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka. Gin¢y sprendimo vieta —
Klaipéda.

12.5. Stralpsmq pavadinimai naudojami Sioje sutarty_]e tik dél patogumo ir neturi jokios jtakos straipsniy
turiniui ir aiSkinimui. Siai sutariai yra taikomi ir ji turi biti ai3kinama pagal Lietuvos Respublikos
jstatymus.

12.6. Siun¢iami pagal 3ig sutartj arba susije su ja pranedimai privalo bati rastiski, siun¢iami registruotu
pastu arba elektroniniu pastus Zemiau nurodytais adresais ir laikomi gautais po 7 darbo dieny po i8siuntimo.
12.7. Salys privalo nedelsiant informuoti viena kita apie jy bendrovés pavadinimo, adreso, banko, kuriame
atidaryta atsiskaitomoji saskaita bei telefony numeriy pasikeitima.

12.8. Jei kuri nors Sutarties nuostata biity nugindyta Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka arba
bity laikoma niekine kaip priestaraujanti imperatyvioms Lietuvos Respublikos jstatymy nuostatoms, tai
nedaryty jtakos kity Sutarties nuostaty galiojimui. Tokiu atveju Salys sieks pakeisti negaliojan¢ia nuostatg
teiséta, kiek jmanoma labiau atitinkanc¢ia negaliojancia nuostata.

12.9. Si sutartis sudaryta 2 egzemphorlals po viena kiekvienai Saliai. Abi Salys perskaité 3ig sutart]. Salys
suprato jos turinj ir pasekmes, ir pasira$é kaip dokumenta, atitinkantj jy poreikius ir tikslus.

Saliy rekvizitai:

Nuomininkas: Nuomotojas:

UAB ,MEMEL INVEST* UAB "Metacona”

jmonés kodas: 3006 39175 jmonés kodas: 304439193

adresas Liepy g. 81,Klaipéda adresas Partizany g. 61-806, Kaunas
a/s LT 657044060005870629, AB SEB bankas Tel.: +370 630 57688

Tel.: +370 699 86075 El.pastas uab.metacona@gmail.com
El.patas: ntmarket@gmail.com

Sutaeredal
PriedasfNs\ - Patalpy plano kopija.

Prigglas NX"2\- Priémimo perdavimo aktas




Priedas Nr. 1
Prie 2017-11-06 Negyvenamuyjy patalpy subnuomos sutarties Nr. 171106/01

Patalpy pastate 2H1p plano kopija
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